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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoétdzielnia nasi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa Stuzby Zdrowia, zwana dalej
Spotdzielnia.

§2
Siedziba Spoidzielni jest Miasto Poznan.
Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

Spéldzielnia dziata na podstawie przepisow ustawy Prawo Spoldzielcze z dnia
16 wrzesnia 1982 r. zwanej dalej ,,Prawo Spoldzielcze”, ustawy o Spoéldzielniach
Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. ) zwanej dalej ,,Ustawa” 1 innych ustaw oraz
niniejszego statutu.

§3

. Spoldzielnia moze zaklada¢ 1 przystepowa¢ do zwigzkéw rewizyjnych, organizacji
gospodarczych 1 spotecznych o ile przemawia za tym interes cztonkow.

§4

. Celem Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1/ obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2/ zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3/ sprzedaz 1 kupno nieruchomosci na wiasny rachunek,

4/ wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5/ zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

. Przedmiot dziatalnosci okreslony w ust 2 Spotdzielnia moze realizowac poprzez:

1/ zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Spotdzielni,

2/ zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkoéw Spotdzielni,

3/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
Spoldzielni lokatorskich praw do znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

4/ budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych wlasnosciowych praw do znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw
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odrebnej wtasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

6/ nabywanie gruntow oraz wydzierzawianie gruntow bedacych jej wlasnoscia
oraz bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,

7/ wynajmowanie lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w budynkach stanowiacych

wlasnos¢ Spoldzielni,

8/ budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali uzytkowych 1 garazy,

9/ zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi 1 niemieszkalnymi nie
stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na podstawie umowy
zawarte] z wilascicielem ( wspdtwlascicielem) tej nieruchomosci,

10/ prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej,

11/ sprzedaz lokali mieszkalnych 1 garazy w budynkach stanowigcych wlasnos¢
Spotdzielni,

12/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

II. CZ1L.ONKOWIE

§5
1. Czlonkami Spoldzielni moga by¢ osoby fizyczne 1 osoby prawne.

2. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spotdzielni, chocby nie miata
zdolno$ci do czynnoSci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnoS$ci
prawnych, a spehniata jeden z nizej wymienionych warunkow:

1/ ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z:
a/ nabyciem w drodze umowy kupna-sprzedazy, dziedziczenia, zapisu, darowizny i
zamiany, wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu, lokalu mieszkalnego na
zasadach odrgbnej wiasnos$ci lub garazu,
b/ podziatlem majatku wspdlnego matzonkéw lub roszczeniem z Ustawy,
¢/ zamiang mieszkania,
d/ nabyciem od Spoidzielni w wyniku przetargu, odrebnej wlasnosci lokalu, po
uregulowaniu naleznosci w petnej kwocie ustalonej w wyniku przetargu.

2/ matzonek jest czlonkiem Spotdzielni,

3/ ubiega si¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
odregbnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu lub
miejsca w wielostanowiskowym lokalu garazowym i zgromadzita srodki na wktad
mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci,

4/ ubiega si¢ o ustanowienie na jej rzecz prawa do lokalu mieszkalnego odzyskanego,
wolnego w sensie prawnym, lokalu w budynku nowo wybudowanym lub nabytym
przez Spoldzielnie,

3. Osoba prawna moze zosta¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoldzielni o ile nabyla
spoldzielcze, wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wilasnosci
lokalu, lokalu uzytkowego lub garazu, w drodze dziedziczenia, zapisu, darowizny, umowy
kupna-sprzedazy, zamiany, licytacji komorniczej lub przetargu
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(skreslony)

. Czlonkami Spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spoldzielcze prawo do

lokalu albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Malzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw spodtdzielni.

§5

Liczba cztonkéw oczekujacych przyjmowanych do Spotdzielni winna odpowiadac liczbie
lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim programie
inwestycyjnym Spotdzielni lub liczbie lokali mieszkalnych w budynkach nabytych.

Nabor cztonkdéw oczekujacych nastepuje przez ogloszenie m.in. w lokalnej prasie.
Przyjecie w poczet cztonkow nastepuje wg daty ztozenia deklaracji, o ktorej mowa w § 6
ust. 1

Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie
zawartych uméw wg daty przystapienia do Spotdzielni.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 3 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoidzielnie, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 4
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

§6

Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ - pod
rygorem niewazno$ci - zlozona przez przystepujacego w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imi¢ 1 nazwisko,
dat¢ urodzenia, miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej
nazwe 1 siedzibg, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw, dane dotyczace wkladdéw oraz
okreslenie, o jaki lokal - mieszkalny, uzytkowy, garaz czy miejsce postojowe w
wielostanowiskowym lokalu garazowym - ubiega si¢ sktadajacy deklaracje. W deklaracji
lub w odrgbnym pisemnym os$wiadczeniu cztonek lub przystepujacy moze wskazac
osobe, ktorej Spotdzielnia zobowigzana jest po jego $Smierci wyplaci¢ udziaty.

W poczet cztonkdéw Spoédtdzielni przyjmuje Zarzad. Decyzja winna by¢ podjeta w ciggu
miesigca od dnia zlozenia deklaracji. Zawiadomienie o odmowie powinno zawiera¢
uzasadnienie.

Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub os6b do tego upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o

przyjeciu.
Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia do Spodtdzielni osoby, ktorej przystuguje roszczenie

na podstawie Ustawy, jezeli odpowiada ona wymaganiom Statutu, chyba, ze roszczenie o
przyjecie do Spoldzielni powstalo w zwigzku z wykluczeniem czlonka ze Spotdzielni, a
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przyczyny wykluczenia odnoszg si¢ takze do tej osoby.

5. Od decyzji odmawiajacej przyjecia do Spotdzielni przystuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorczg najpozniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego
whniesienia.

§6'

1. W przypadku Zarzadu jednoosobowego, w poczet czlonkéw Spoédtdzielni przyjmuje
Rada Nadzorcza w drodze Uchwatly. Decyzja winna by¢ podjeta na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej po dniu zlozenia deklaracji. Zawiadomienie o odmowie
powinno zawiera¢ uzasadnienie.

2. Przyjecie w poczet cztonkdéw nastepuje z dniem podjecia Uchwaty Rady Nadzorczej o
przyjeciu w poczet cztonkow, z zastrzezeniem§ 12 pkt 3 Statutu.

3. Rada Nadzorcza nie moze odmowi¢ przyjecia do Spoéldzielni osoby, ktorej
przystuguje roszczenie na podstawie Ustawy, jezeli odpowiada ona wymaganiom
Statutu, chyba, ze roszczenie o przyjecie do Spoldzielni powstalo w zwigzku z
wykluczeniem cztonka ze Spédidzielni, a przyczyny wykluczenia odnosza si¢ takze do
tej osoby.

4. Od decyzji odmawiajacej przyjecia do Spotdzielni przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone przez Walne Zgromadzenie najpdzniej w dniu nastgpnego Walnego
Zgromadzenia od dnia jego wniesienia. O terminie Walnego Zgromadzenia cztonek
Spotdzielni powinien by¢ powiadomiony co najmniej na 21 dni przed zebraniem i
pouczony o prawie obecnosci przy rozpoznawaniu jego odwotania 1 popierania go.

skresla sie § 7 i 8 w calosci

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§9

Czlonkowi Spoltdzielni przystuguje:

1/ czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spoldzielni, z wyjatkiem oséb
fizycznych nie majacych petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2/ prawo do czynnego udziatlu w zyciu Spotdzielni 1 zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3/ prawo do udziatlu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w statucie zwolania organéw Spoéidzielni z
uwzglednieniem ochrony danych osobowych 1 zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

4/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5/ prawo do przegladania protokotu obrad organow Spoéidzielni z uwzglednieniem
ochrony danych osobowych,

6/ prawo do bezptatnego otrzymania odpisu statutu Spédidzielni i regulaminéw oraz
prawo otrzymywania bezptatnie kopii uchwat 1 protokotéw obrad organow
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lub

Spoéidzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, kopii umow
zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi oraz faktur, chyba Ze istniejg
przeszkody okreslone przepisami prawa spotdzielczego.

7/ prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

8/ prawo do zaznajamiania si¢ ze sprawozdaniami rocznymi, sprawozdaniami

finansowymi wraz z opiniami 1 raportami bieglych rewidentow, protokotami
lustracji.

9/ prawo do zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

10/ prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach
okreslonych w statucie,

11/ prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich

urzadzen 1 ustug Spoidzielni,

12/ prawo ustanowienia na jego rzecz:

a/ lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b/ odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu lub
miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych,
¢/ prawo do zamiany lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu

miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych,
13/ prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni.

§10

Czlonek jest zobowigzany:

1/ przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindw 1 innych uchwat organow
Spoidzielni,

2/ uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,

3/ wnies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udzialy,

4/ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wklad budowlany, chyba ze ubiega si¢ o
cztonkostwo jako wspotmatzonek czlonka,

5/ uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu, garazu lub miejsca w
wielostanowiskowym lokalu garazowym,

6/ zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia
na czlonka 1 zmianie adresu; w razie zaniechania obowigzku zawiadomienia
Spétdzielni o zmianie adresu zamieszkania, adresu dla dorgczen lub siedziby,
pismo pozostawia si¢ w aktach sprawy ze skutkiem doreczenia,

7/ dba¢ o dobro 1 rozwdj Spoldzielni, o poszanowanie jej mienia 1 0 jego
zabezpieczenie, a w szczegdlnosci w sposob wilasciwy uzywac lokal, do ktérego
uzyskat prawo,

8/ uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialow,

9/ udostepni¢ lokal Spoidzielni dla przeprowadzenia przegladéw technicznych i
niezbednych napraw, konserwacji, remontow, przebudowy, modernizacji oraz dla
dokonania odczytu zuzycia wody 1 energii cieplnej 1 urzadzen pomiarowych przez
osoby uprawnione przez Spoldzielnig.

10/ informowa¢ administracje o kazdorazowej zmianie ilo$ci 0oso6b zameldowanych i
faktycznie zamieszkalych w lokalu na pobyt staly lub czasowy powyzej dwdch
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miesiecy,

11/ uzyska¢ zgode Zarzadu na wykonanie prac modernizacyjnych wewnatrz lokalu,
majacych zwigzek ze stanem konstrukcyjno-technicznym budynku,

12/ naprawi¢ szkody wyrzadzone w mieniu Spoldzielni,

13/ nie zakloca¢ porzadku 1 spokoju innym osobom zamieszkalym w budynku
badz korzystajacym ze wspdlnych pomieszczen i1 urzadzen,

14/ utrzymywaé przyznany lokal w nalezytym stanie technicznym w sposob
Zwyczajowo przyjety, jezeli zakresu tego utrzymania nie okresla regulamin,

A. POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE

§11

. Wnioski cztonkéw a wynikajace ze stosunku czlonkostwa skierowane do Zarzadu, jezeli
statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu jednego
miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich
zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.

. W razie odmownego zalatwiania wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie 1 pouczy¢ czlonka o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni ad dnia otrzymania
zawiadomienia 1 o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozy odwolania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu trzech miesigcy
od dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej cztonkowi Spotdzielni przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu miesigca od dnia otrzymania uchwaly na piSmie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, nie pdzniej niz w ciggu 12 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrz spédldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujgcemu si¢
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujgcy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznos$ciami.

. Rada Nadzorcza 1 Zarzad moze uchyli¢ badz zmieni¢ wlasne decyzje, jezeli wyjda na jaw
nowe okolicznosci faktyczne lub prawne majace istotny wplyw na tre$¢ podjetej decyzji.
Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka
zmiany adresu maja moc prawng dorgczenia.
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8. Whniesienie odwotania do organéw Spoéldzielni powoduje zwieszenie biegu przedawnienia
lub terminéw do dnia zakonczenia postgpowania wewnatrz spotdzielczego, jednakze nie
dtuzej niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

9. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza dochodzenia przez cztonkéw ich praw
na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez czlonka tej samej uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspoldzielczym 1 sagdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

B. Wpisowe, udzialy i wklady, zasady wnoszenia wkladow mieszkaniowych i
budowlanych oraz zwrotu wartosci rynkowej lokalu

Udzial i wpisowe

§12
1. (skreslony)
1' . Wpisowe wynosi 200 zt, a udziat 100 zt.

2. Cztonek Spotdzielni obowigzany jest zadeklarowac 1 wptacic:
a/ w przypadku ubiegania si¢ o prawo do lokalu mieszkalnego - co najmniej jeden
udziat,
b/ w przypadku ubiegania si¢ o prawo do lokalu uzytkowego - co najmniej pigé
udzialow,
¢/ w przypadku ubiegania si¢ o prawo do garazu lub miejsca postojowego w wielo-
stanowiskowym lokalu garazowym - co najmniej pie¢ udziatow.

2’ Postanowienia ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy do Spoéldzielni
przystepuje matzonek cztonka.

3. Wpisowe 1 udziaty cztonek obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni w ciggu 30 dni. od
dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa - pod rygorem
wykreslenia z rejestru cztonkow. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

4. Osoba prawna obowigzana jest zadeklarowa¢ 1 wptaci¢ co najmniej dziesig¢ udzialow.
5. Wyplata kwot naleznych czlonkowi, spadkobiercom zmarlego czlonka lub prawnym
nastepcom czlonka - osoby prawnej z tytulu udziatdéw, nastgpuje najpdzniej w terminie

jednego miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym
cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni.

Wklady - uwagi ogdlne

§13

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spotdzielni w wysokosci
odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal, a uzyskang
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przez Spoéldzielni¢ pomocyg ze Srodkow publicznych (umorzeniem czgsci kredytu
zaciaggnigtego przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztu budowy lokalu) lub z innych
srodkow. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek
zobowigzany jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci
przypadajacej na jego lokal.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota, wniesiona przez czlonka do Spoldzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 1 2, rozumie si¢ rzeczywiscie
poniesione przez Spoétdzielni¢ koszty budowy przypadajace na dany lokal.

4. Czlonek Spoidzielni zobowigzany jest wnies¢ w calosci wklad mieszkaniowy lub
budowlany przed zawarciem umowy o spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

5. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego oraz termin dokonania wpflaty
okresla Zarzad Spotdzielni.

6. Zasady dotyczace rozliczenia wktadow budowlanych na lokale mieszkalne stosuje sig¢
odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy i1 miejsc postojowych nabytych na zasadzie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa.

§14
Decyzje Zarzadu w sprawie okreslenia wkiadu mieszkaniowego powinny by¢ podejmowane
na podstawie obowigzujacych w Spotdzielni zasad ustalania wysokosci wkiadéw 1 dorgczane

cztonkom w formie pisemne;.

Zasady ustalania wysokos$ci wkladow mieszkaniowych i budowlanych
oraz zasady ich rozliczania

§ 15

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoitdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wilasnosci lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali poprzez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z zawartg umowa.

2. Czlonkowie Spoidzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosza wkiad mieszkaniowy o ktorym mowa
§ 12 ust. 1.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wlasnosci lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali poprzez
wnoszenie wkiadow budowlanych 1 w innych zobowigzaniach Spoéidzielni zwigzanych
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z budowa w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal, wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie. Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na  sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek zobowigzany jest do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajacymi na jego lokal.

Zasady wnoszenia i zwrotu wkladu mieszkaniowego
i rownowartos¢ prawa do lokalu

§ 16

1. Rozliczenie poszczegolnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa do lokali
dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1/ wstgpnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i1 kosztorysu,
2/ ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.
2. Rozliczenie poszczeg6lnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno -
finansowych poszczeg6dInych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawierajacych:

1/ okreslenie  zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego
odpowiada Spotdzielnia,

2/ okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszt danej inwestycji,

3/ okreSlenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore s3 ewidencjonowane
wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkdéw 1 rozliczane metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4/ okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo - ushligowych, jezeli takie s3 wbudowane w budynku
mieszalnym,

5/ okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania ( np. wyposazenie kuchni 1 fazienki, podlogi),

6/ dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnos¢)

3. Zalozenia organizacyjno - finansowe poszczegolnych przedsigwzigé inwestycyjnych sg
uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza 1 stanowig zatgczniki do umow o budowe lokali
zawieranych przez Spotdzielni¢ z cztonkami.

4. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali , do ktorych majg byc
ustanowione prawa, stanowi podstawe do okreslenia przez Spdidzielnie w umowach
o budowg lokalu zawieranych z cztonkami wstepnej wysokos$ci wymaganego wkiadu oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

5. Zasady rozliczania kosztow budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.
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6. Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ rozlozone na raty, jesli
Spoéidzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia na raty cztonek ponosi
pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia z tytulu niewniesionej przez
niego cz¢sci wkiladu.

[E—

§17

. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Warto$¢ rynkowa lokalu nie
moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spéldzielnia uzyska w wyniku przetargu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ cze$S¢ zobowigzan Spotdzielni przypadajaca
na dany lokal zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nieniesiony wkilad
mieszkaniowy. Z wartos$ci rynkowej potraca si¢ takze nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, kwote zaleglych optat za uzytkowanie lokalu, a takze koszty
okreslenia wartosci lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu po dokonaniu potracen, o ktorych
mowa w
pkt 2 jest jego oprdoznienie tak pod wzgledem fizycznym jak i prawnym.

skresla si¢
skresla sie .
skresla si¢
§ 17"

W razie wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoidzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Warto$¢ rynkowa lokalu
ustalona wedlug zasad okreslonych w pkt 2 niniejszego paragrafu nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie.

Z warto$ci rynkowej lokalu potragca si¢ nie wniesiong przez osobeg, ktorej
przyshugiwalo spoildzielcze, wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu
budowlanego. W przypadku zaciggni¢cia przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy, potraceniu ulega kwota niesptaconego kredytu wraz z odsetkami
przypadajaca na ten lokal. Potraceniu takze koszt okreslenia wartosci lokalu, a takze
kwoty zalegtych optat za uzywanie lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci spoldzielczego, wtasnosciowego prawa do lokalu jest
jego oproznienie tak pod wzgledem fizycznym jak 1 prawnym.

W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu obcigzonego hipoteka, prawo to nie wygasa lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie. Uzyskane w ten sposob prawo Spoldzielnia winna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy. Warto$¢ nabytego prawa Spoildzielnia
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wyptaca osobie uprawnionej po potraceniu naleznosci, o ktérych mowa w pkt 2 oraz
hipoteki. Obowiazek wyptaty powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

skresla si¢
§ 172

. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu roszczenie o wyplate rynkowej wartosci
lokalu staje si¢ wymagalne z chwilg oproznienia, opuszczenia i zdania Spotdzielni
lokalu mieszkalnego przez osobg uprawniong oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa od niego wywodza.

. Wyptata kwoty odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu naleznej osobie
uprawnionej, jej spadkobiercom lub prawnym nast¢pca osoby prawnej, powinna by¢
dokonana z tytutu wkladu mieszkaniowego 1 wartosci wilasnosciowego prawa do
lokalu, nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia zbycia lokalu w drodze przetargu.

. Z kwoty odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu Spotdzielnia potraca jej roszczenia
wobec osoby, ktorej przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu z tytutu nie
whniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci.

. Tryb rozliczeh finansowych Spoéldzielni z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych
uchwala Rada Nadzorcza.

. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obcigzaja czlonka Spoldzielni lub inng
osobg zainteresowang ustaleniem wartosci lokalu.

skresla sie § 18 i § 19 w calosci

C. TYTULY PRAWNE DO LOKALU

§ 20

. Tytulami prawnymi do lokalu w zalezno$ci od sposobu finansowania i zloZonego
wniosku s3:
1/ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2/ spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3/ odrgbna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub miejsca
postojowego,
4/ spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego garazu lub miejsca
postojowego,
5/ najem lokalu,

Osoba prawna moze posiada¢ wylacznie wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub naby¢ lokal mieszkalny na warunkach prawa odrebnej wtasnosci.

. Prawa do lokali mogg by¢ ustanawiane na rzecz osob spelniajacych wymogi
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o ktorych mowa w § 5 oraz na rzecz oséb, na ktére przeniesiona zostata wlasnos¢
lokalu Iub wlasnosciowego prawa do lokalu, lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca
postojowego.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§21

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy czlonkiem a Spoldzielni3. Umowa winna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow, nie podlega egzekucji.

3. Spoftdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
jednej osoby lub matzonkéw.

4. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.”

§ 22

1. Po ustaniu malzenstwa w skutek rozwodu Ilub uniewaznienia malzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnie, ktoremu z
nich przypadlo spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub przedstawi¢ dowod
wszczgcia postegpowania sgdowego o podzial tego prawa. Malzonek nie bedacy
cztonkiem Spoldzielni powinien zlozy¢ deklaracje czlonkowska w terminie trzech
miesiecy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynno$ci, o ktorym mowa w ust. 1, Spoldzielnia
wyznacza im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigce, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu, Spotdzielnia podejmuje uchwate o wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu.

§23

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa lub innych przypadkach okre§lanych w statucie.

2. Spoéldzielnia moze przyja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w nastepujacych przypadkach gdy:
- czlonek Spotdzielni uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem,
- zaniedbujac obowigzki dopuszcza do powstania szkod,
- niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania,
- wykracza w sposob uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
- pozostaje w zwloce z uiszczaniem oplat za okres co najmniej 6 miesigcy,
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3. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujacego matzonkom, Spdtdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu tego prawa
wobec jednego albo obojga malzonkow.

4. Czlonkowstwo w Spoéldzielni ustaje z chwilg uprawomocnienia si¢ uchwaly o wygasnieciu
prawa do lokalu.

5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoétdzielnia
oglasza przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu w terminie 3 miesigcy od
dnia opréznienia tego lokalu. O terminie 1 warunkach przetargu Spotdzielnia zamieszcza
ogloszenie w prasie lokalnej z co najmniej 10-cio dniowym wyprzedzeniem.
Pierwszenstwo nabycia lokalu przystuguje czlonkowie Spoidzielni nie posiadajgcemu
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, ktory zglosit gotowos¢ do zawarcia umowy o
ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu bedacego przedmiotem przetargu.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo przystuguje cztonkowi,
ktory pierwszy zglosil swoja oferte. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu
na cztonka korzystajacego z prawa pierwszenstwa jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

6. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu okreslong w wycenie bieglego, przy
czym warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka zostata uzyskana od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej jest
oproznienie lokalu.

7. Z sumy wyptacanej osobie uprawnionej potraca si¢ przypadajacg na dany lokal:
- cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
- nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢éci przypadajacej na ten lokal,
- kwoty zalegtych optat za uzytkowanie lokalu,
- koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

8. Po wygasnigciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa od niego wywodza, s3 obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3
miesi¢cy 1 przekazania lokalu Spotdzielni. Spoidzielnia nie ma obowigzku dostarczenia
innego lokalu.

9. Z chwilg $mierci jednego z malzonkdéw spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktore
przyshugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Malzonek ten o ile nie
jest czlonkiem Spoéldzielni powinien w terminie 1 roku od dnia $mierci wspoimatzonka
zlozy¢ deklaracje cztonkowska.

10. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w pkt.9, Spotdzielnia wytyczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Spoétdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

11. Przepis pkt. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

12. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie
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nie dokonania czynnos$ci, o ktorych mowa w paragrafie 22 roszczenie o przyjecie do
Spétdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu przystuguje dzieciom 1 innym osobom bliskim.

13. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie
ustania czlonkowstwa lub nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt. 9 roszczenie
o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu przystuguje matzonkowi, dzieciom i1 innym osobom bliskim.

14. Dla zachowania roszczenh o przyjecie do Spoldzielni 1 ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu konieczne jest zlozenie w terminie 1 roku deklaracji
cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie prawa, o ktérym mowa wyze;j.

15. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad.

16. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob do ustanowienia na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spdidzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos$¢ rynkowga tego lokalu.

§24

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa ta powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

3. Umowa powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia umowy o spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, po jego wybudowaniu.

4. Umowa powinna zawiera¢ ponadto:

1/ zobowigzanie czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztow  zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowa,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

5. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spétdzielnie,

6. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spédidzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w pkt 4 ppkt 1/ - 3/, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego  lub  ustanowienie = odrgbnej  wlasnosci  lokali  wzniesionych
w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

7. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze;.
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8. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 25

1. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktore miaty z cztonkiem zamieszkaé
w tym lokalu, przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w terminie
1 roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o czltonkostwie rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1,
staje si¢ strong umowy o budoweg lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe

lokalu osobom, o ktéorych mowa w ust. 1, przysluguja roszczenia o przyjecie do
Spoétdzielni 1 zawarcie umowy.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 26
1. skresla si¢ w catosci

2. skresla si¢ w catosci

3. skresla sie¢ w catosci

4. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do cztonka Spoéidzielni, a
takze do osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, jezeli nabyta je w drodze umowy,
spadkobrania lub licytacji.

§27

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze
cztonkiem Spoidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono
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wspoOlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
o cztonkostwie rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

3. Umowa zbycia witasno$ciowego prawa do lokalu winna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

5. Zbycie prawa do czesci lokalu mieszkalnego jest mozliwe, jezeli czes$¢ ta spelnia
wymogi odrebnego lokalu.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg¢s$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cze$ci wilasnosciowego
prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodne z
rzeczywistoscig, jest niewazna.

7. Spoldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkow nabywcy

prawa, spadkobiercy i licytanta, jezeli odpowiada on wymogom statutu.

skresla sie w calosci § 27

skresla sie w calo$ci § 27°
§ 27°

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomiedzy
wysokos$cig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytuhu jest czlonek albo osoba nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje odrebna wlasnos¢
lokalu.

skresla sie w calosci § 27°

§27°

1. Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w  celu  dokonywania  czynnosci  prawnych  zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy

Strona 18 z43



o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spédldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Odrebna wlasnosc¢ lokalu

§ 27°
Odrebng wlasno$¢ lokalu mozna ustanowic:

1/ w drodze umowy,
2/ w drodze jednostronnej czynno$ci prawnej wilascicieli nieruchomosci,

3/ w drodze orzeczenia sadu znoszacego wspotwlasnose.

§27

Z czlonkiem Spoidzielni, ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrebnej wilasnosci lokalu w
ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa, o ktorej
mowa wyzej, zawarta w formie pisemne] pod rygorem niewazno$ci powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu; a ponadto winna zawierac:

1/ zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajace] na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz
do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoidzielni zwigzanych z budowa,
a okreslonych w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

§27°%

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 27’ powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej" ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu".
Ekspektatywa odrebnej wiasnos$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czes¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg ztozenia deklaracji
cztonkowskiej przez nabywce lub spadkobierce. W przypadku kolejnego zbycia
ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdéw, zbycie to
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staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.
Przepisy § 27'° stosuje sie odpowiednio.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
§27°

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spoldzielnig.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spédtdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkoéw
zawarte] umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inaczej.

§271

. Spéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wlasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3
miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo 0sob
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

. Umowa o ustanowieniu odrgbnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego pod rygorem niewazno$ci. Do powstania wiasnosci niezbedny jest wpis do
ksiggi wieczystej.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

. Umowa o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu powinna okre§la¢ w szczegdlnosci:
1. rodzaj, polozenie 1 powierzchni¢ lokalu oraz pomieszczen przynaleznych

2. wielko$¢ udziatow przypadajacych wilascicielom poszczegdlnych lokali
w nieruchomosci wspdlne;.

. Wspoltwlasciciele mogg w umowie takze okresli¢ sposob zarzadu nieruchomosciag wspolng.

Strona 20 z 43



. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spodldzielnie
facznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, ktorej mowa w ust. 1.

§271

. Spétdzielnia moze ustanawia¢ odrgbng wlasnos¢ lokali dla siebie na mocy jednostronnej
czynnosci prawnej dokonanej pod rygorem niewazno$ci w formie aktu notarialnego.

. Tres¢ jednostronnej czynnoSci prawne] powinna zawiera¢ elementy umowy
.. . ;e O] 11
o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci, o ktérej mowa w § 22 .

. Przeniesienie prawa wilasno$ci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz
cztonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoidzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze nastgpi¢ takze w drodze sadowego
postepowania.

1) o zniesienie wspoiwlasnosci,

2) o dziat spadku,

3) o podziat majatku wspolnego matzonkéw.

. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. | orzeczenie sadu zastepuje akt notarialny umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

§271

Do ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali w zakresie nieuregulowanym postanowieniami
statutu majg zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali.

§27'

Spoétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,

zapisobiorcy 1 licytanta.

skresla sie w calosci § 28 — 34
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D. ZAMIANA MIESZKAN

§ 35

Na zamian¢ przeznaczane s3 mieszkania odzyskane, wolne w sensie prawnym, oraz
mieszkania w budynkach nowo wybudowanych.

§ 36

Przez zamiang¢ mieszkania nalezy rozumie¢ umozliwienie zainteresowanym osobom
posiadajagcymi tytut prawny do lokalu w zasobach Spdidzielni dokonania zamiany lokali
pomiedzy sobg lub osobami posiadajgcymi tytut prawny do lokalu poza Spotdzielnia.

skresla sie w calosci § 37
§ 38

1. Zamiana mieszkan miedzy czlonkami Spoéldzielni a najemca lokalu pozostajacego
w dyspozycji innych jednostek lub 0sob, uzalezniona jest od wyrazonej na pisSmie zgody
Spoétdzielni 1 tych jednostek lub osob.

2. Na podstawie umowy zainteresowanych stron mozliwa jest zamiana mieszkania

spotdzielczego na domek jednorodzinny lub lokal w matym domku mieszkalnym
stanowigcym wilasnos¢ osob fizycznych.

skresla sie w calosci § 39

E. UZYWANIE LOKALI

§ 40

1. Przydzielony czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylagcznie na cele okreslone
w przydziale lub w umowie.

2. Osoba ktorej przystuguje spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
wiasnosciowe prawo do lokalu lub wtasno$¢ odrebna lokalu, moze ten lokal w catosci lub
w czesci wynaja¢ lub odda¢ w bezplatne uzytkowanie bez zgody Spoédidzielni. Jezeli
czynno$¢ ta ma wpltyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spodtdzielni, osoba ta obowigzana jest
do pisemnego powiadomienia o niej Spdtdzielni.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 41

Zasady uzywania lokali w domach Spoidzielni oraz zasady porzadku domowego okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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F. OPLATA ZA UZYWANIE LOKALI

§ 42

1. Czlonkowie Spoidzielni , ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie i spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do Spotdzielni oplaty na pokrycie
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci w czeSciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz
zobowigzan Spoldzielni z innych tytuldow, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci
spotecznej, kulturalnej 1 sportowo - rekreacyjnej prowadzonej przez Spotdzielnie. Osoby
nie begdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja Spodtdzielcze wilasnosciowe prawa
do lokali, wnosza do Spoéldzielni oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spdldzielni oraz zobowigzan Spoldzielni z innych
tytutdéw, na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem § 44.

2. Czlonkowie Spoldzielni oraz osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
wtasnosciowe prawa do lokali uzytkowych i garazy wnosza oplaty, o ktorych mowa
w ust. 1.

3. Czlonkowie Spoldzielni, bedacy wilascicielami lokali, wnosza do Spodldzielni oplaty na
pokrycie przypadajacych na te lokale kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz
zobowigzan Spoldzielni z innych tytuldow, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci
spotecznej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej prowadzonej przez Spotdzielnie.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 1 3 obejmuja
w szczegOlnosci: koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby ogrzewania lokali
1 podgrzania wody), dostawy wody 1 odprowadzania S$ciekow, wywozu odpadow,
eksploatacji domofondéw, oplaty za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci, ubezpieczenia
1 podatki, koszty administrowania nieruchomoscig, odpisy na wyodrebniony fundusz
remontowy, kosztow ubezpieczenia majatkowego, a ponadto moga obejmowacé koszty
monitoringu 1 ochrony.

5. Do zobowigzan Spoéldzielni z innych tytutdow, o ktérych mowa w ust. 1 1 3 zalicza si¢
splaty kredytéw zaciagnigtych przez Spotdzielnie wraz z odsetkami.

6. Wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spodtdzielni sa obowigzani wnosi¢ oplaty do
Spétdzielni na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz innych kosztow zarzadu tymi
nieruchomos$ciami na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem
ust. 7. Sg oni rOwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.

7. Wiasciciele lokali oraz osoby niebedace czlonkami Spodidzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze, wlasnosciowe prawo do lokalu, moga odplatnie korzysta¢ z dziatalnos$ci
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spolecznej, oswiatowej, kulturalnej 1 sportowo— rekreacyjnej prowadzonej przez
Spoétdzielnie na podstawie uméw zwieranych przez Spotdzielnie.

8. Cztonkowie Spoétdzielni, wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spédidzielni oraz osoby

1.

niebedace czlonkami  Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, zobowigzani sg wnosi¢ optaty na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

§43

Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 42 jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia wdanym roku
w skali Spoildzielni, z uwzglednieniem rdéznicy miedzy kosztami eksploatacji 1
utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielni¢ a przychodami z opfat za
uzytkowanie lokali, zwigkszajacej odpowiednio przychody 1 koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci. Jednostki rozliczeniowe optat stanowia:

1/ powierzchnia uzytkowa lokalu,

2/ liczba 0s6b zamieszkujacych dany lokal,

3/ wskazania urzadzeh pomiarowych,

4/ lokal,

5/udziat w nieruchomosci.

Za oplaty, o ktérych mowa w § 42 solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wlascicielami nie-
bedacymi czlonkami Spoldzielni lub osobami nie bgdacymi czlonkami Spoéldzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu odpowiadaja:

- stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petoletnie, za wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
- osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3. Odpowiedzialnos¢ os6b o ktorych mowa w pkt. 2 ogranicza si¢ do wysokosci oplat za

okres ich stalego zamieszkiwania 1 faktycznego korzystania z lokalu.

Szczegbdlowe zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
kosztow dostawy ciepta oraz zasady ustanawiania optat za lokale okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorczg.

§ 44
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stluzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem lub zwigkszeniu funduszu remontowego
lub zasobowego Spotdzielni.
Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnoSci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegOlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkow oraz na
prowadzenie z dzialalnos$ci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej 1 sportowo- rekreacyjne;.

§ 45

. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego zobowigzane s3 placi¢
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odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci rzeczywistych kosztow
ponoszonych przez Spotdzielnie.

§ 45"

Obowigzki Spoldzielni 1 czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 4572

1. Miesigczne oplaty, o ktorych mowa w § 43 — 45 powinny by¢ uiszczane z gory do dnia
15 kazdego dnia miesigca bez oddzielnego wezwania.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji osobie
posiadajacej do niego tytut prawny, a ustaje z dniem oprdznienia lokalu 1 postawienia go
do dyspozycji Spoldzielni lub przekazania lokalu innej osobie na podstawie czynnosci
cywilno-prawnych.

3. Od niezaptaconych w terminie naleznos$ci, Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

4. Czlonek nie moze potragca¢ swoich naleznosci od Spoéldzielni z oplat za uzywanie
lokali.

5. O zmianie wysokos$ci oplat zaleznych od Spoéldzielni, Spoidzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 42 co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie. W
przypadku optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoidzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru §ciekéw odpadéw 1 nieczystosci ciektych, Spotdzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 42, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia oplat, ale nie poOzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

6. Czlonkowie Spoéldzielni oraz niebedacy czlonkami Spédidzielni wlasciciele 1 osoby,
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moga kwestionowac
zasadnos¢ zmian wysoko$ci oplat na drodze sadowej bez obowigzku wyczerpania

postgpowania wewnatrzspoldzielczego. W przypadku wystgpienia na droge sadowa
ponosza optaty w dotychczasowej wysokosci.

IV. GARAZE

§ 46

1. Spoldzielnia moze garaze wynajmowacé ,ustanawial spotdzielcze prawo do garazu lub
odrebng wlasno$¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Ustanowienia prawa do garazu dokonuje Zarzad Spotdzielni.
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§ 47

1. Osobie, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do garazu lub prawo odregbnej wiasnosci
moze garaz wynajac¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie informujac o tym Spoldzielnie.

skresla sie w calosci § 48
§49

Ustanowienia prawa do zwolnionego garazu dokonuje Zarzad na podstawie rozstrzygnigtego
przetargu.

§ 50
W przypadku budowy nowych garazy Spdldzielnia zawiera umowe o ich budowe. Umowa
winna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i uwzglednia¢ postanowienia
okre§lonew § 277 statutu.

§ 51

Postanowienia powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych i1 miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

skresla si¢ w calosci § 52

V. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§53
Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:

1/ wystapienia czlonka,

2/ wykluczenia czlonka,

3/ wykreslenia cztonka,

4/ $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku wykreslenia jej
Z rejestru,

5/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 54

1. Czlonek moze wystgpi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Za porozumieniem stron okres

wypowiedzenia moze by¢ skrdcony.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spdtdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
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wypowiedzenia.
§ 55

l. W razie zmiany miejsca stalego zamieszkania 1 przystgpienia w nowym miejscu
zamieszkania do spoéitdzielni mieszkaniowej cztonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni bez
uprzedniego wypowiedzenia 1 zada¢ przekazania przez nig wniesionych udzialow
1 wktadow do spoidzielni w nowym miejscu zamieszkania.

2. Czlonek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy
w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby byt nadal jej czlonkiem.

§ 56

1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spédtdzielni w przypadku, gdy z jego winy umysinej lub
razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoildzielni nie da si¢ pogodzi¢
z postanowieniami statutu, zasadami wspotzycia spotecznego lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczeg6lnosci, gdy czlonek:

1/ $wiadomie szkodzi Spoétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2/ pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancéw
albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

3/ uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw lub innych uchwat
organow Spotdzielni,

4/ uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni,
a w szczegolnosci, przez okres dluzszy niz 6 m-cy zalega z opfatami o ktorych
mowa w § 42,

5/ $wiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien.

§57

1. Czlonek Spoéidzielni nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru czlonkow
Spotdzielni.

2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczeg6lnosci, gdy cztonek:

I/ nie wplacil w terminie wpisowego lub udziatu,

2/ bez istotne] przyczyny nie dokonat odbioru postawionego do jego dyspozycji
lokalu,

3/ nie zawiadomil Spoidzielni o zmianie adresu i1 Spédldzielnia nie moze uzyskaé
znim kontaktu przez czas nie krdtszy niz 3 miesigce,

4/ w wyniku podzialu majatku wspdlnego lub orzeczenia Sadu utracit prawo
do lokalu,

5/ wypowiedzial umowe o budowe lokalu lub umowe wypowiedziata Spotdzielnia,
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6/ zbyl spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wiasnos¢ lokalu,
7/ przez okres dluzszy niz 6 miesigcy zalega z oplatami, o ktorych mowa
w paragrafie 42.

§ 58

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu Spotdzielni.

I’ Wykluczenie lub wykreslenie czlonka z rejestru nastgpuje po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego cztonka. Rada moze rozpatrzy¢ wniosek bez udziatu cztonka,
jezeli ten nie przybedzie na posiedzenie celem zlozenia wyjasnien.

Zarzad zawiadamia pisemnie zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia Rady
nadzorczej, na ktérej ma by¢ rozpatrywana jego sprawa z wyprzedzeniem co najmniej
7 dni.

2. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem
o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spoéildzielni w terminie 2 tygodni od dnia podjecia
uchwaly. Zawiadomienie zwrdocone z powodu nie zgloszenia przez czlonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

3. Czlonkowi przystuguje prawo:

1/ odwotania si¢ od uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu do Walnego Zgromadzenia
w terminie miesigca od dnia dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem ,
albo

2/ zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej, o ktérej mowa w punkcie 1 do sagdu w terminie
6 tygodni od dnia dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

4. Odwotanie, o ktorym mowa w ust.3 pkt 1 powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu. O terminie Walnego Zgromadzenia czlonek Spotdzielni powinien
by¢ powiadomiony co najmniej na 3 tygodnie wczesniej 1 pouczony o prawie obecnosci
przy rozpoznawaniu jego odwolania i popierania go.

5. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej
chyba, ze czlonek przed uptywem tego terminu wniost odwotanie od uchwaty Rady do
Walnego Zgromadzenia,

2/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego

Zgromadzenia.

3/ prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej

albo Walnego Zgromadzenia.

§ 59

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkoéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita Smier¢, a osobg prawng ze skutkiem od dnia skreslenia jej z wlasciwego rejestru
0sOb prawnych.

§ 59’
Spadkobierca zmarlego czlonka spoldzielni dziedziczy udziaty, jezeli jest czlonkiem

spotdzielni lub zlozyt deklaracje przystgpienia do spotdzielni. Jezeli spadkobiercow jest
wiecej niz jeden, powinni oni wskaza¢ jednego sposrod siebie, ktory uzyskuje prawo do
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udzialow, chyba zZe podziela oni udzialy miedzy tych spadkobiercow, ktorzy zlozyli
deklaracje przystapienia do spoldzielni. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet
cztonkow spadkobiercoéw dziedziczacych udzialy, jezeli odpowiadaja oni wymogom
okreslonym w statucie.

§ 60

Do uchwaty o wygasnieciu lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy prawa spotdzielczego o uchwale o wykluczeniu cztonka ze Spotdzielni.

skresla sie § 61-71

VI. NAJEM LOKALI
§ 72

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne, do ktorych nie moze ustanowié
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, prawa odrgbnej wlasnosci. Spotdzielnia
moze wynajmowac osobom fizycznym i1 prawnym lokale uzytkowe.

2. Spoidzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spoétdzielni lub ich osobom bliskim
wspolnie z nimi zamieszkalymi, a takze osobom nie bedacym czlonkami Spoidzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4. O ile oferty Spoldzielni nie zostang przyjete przez jej czlonkow, Zarzad
przedktada je innym osobom.

5. Wyboru ofert dokonuje Zarzad Spdtdzielni. Tryb i szczegdlowe zasady wynajmowania
lokali oraz ustalania wysokos$ci czynszu, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

VII' . KSIEGI WIECZYSTE
§ 73

1. Dla wustalenia stanu prawnego wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, moga by¢, a dla lokali
stanowigcych odrebng wlasnos¢ sg zaktadane ksiegi wieczyste w ramach przepiséw ustawy
o ksiegach wieczystych 1 hipotece.

2. Spoéldzielnia jest obowigzana prowadziC rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiggi
wieczyste.

W razie przeksztalcenia spdtdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym w prawo
odrebnej wlasnosci ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta
dla nieruchomosci.
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VII’. PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§74

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na ten lokal cz¢sci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spoétdzielni, w tym takze czesci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spoidzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze sSrodkow publicznych lub innych srodkow,

3/ sptaty zadhuzenia z tytutlu oplat za uzywanie lokalu,

4/ przepisy ustawy z dnia 30.X1.1995 r. o pomocy w splacie niektorych kredytow
1 odsetek stosuje si¢ odpowiednio.

Przepis paragrafu 17° ust. 6 statutu stosuje sie odpowiednio.
2. Umowa powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

3. Jezeli lokatorskie prawo do lokalu przystuguje obojgu matzonkom, przeksztalcenie moze
nastgpi¢ na ich zgodny wniosek.

4. Wptaty, o ktérych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spéldzielni¢, czlonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spotdzielni w terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy, od dnia pisemnego
powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoéldzielni¢ na inng osobe wiasnosci lokalu
mieszkalnego w budynku wybudowanym z udzialem s$rodkéow z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

6. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty
sagdowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej, obcigzaja
cztonka Spoldzielni, na rzecz ktorego Spoidzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci
lokalu.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi lub osobie nie bedacej
czlonkiem przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. mieszkalnego lub
garazu, w prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 74'
1. Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spoitdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umow¢ przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:
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1/ splaty przypadajacej na jej lokal czesci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2/ splaty zadhuzenia z tytulu opfat, ktérych mowa w paragrafie 42 statutu.

2. Na pisemne zadanie osoby, ktérej przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia obowigzana jest przenies¢ na te osobe
ulamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu sptat, o ktorych
mowa w ust. 1.

3. Sptaty o ktorych mowa w pkt. 1 ppkt. 1 1 2 wyliczone przez Spoéidzielnig, osoba
wymieniona w par. 74' obowiazana jest wplaci¢ do Spétdzielni, w terminie nie
przekraczajacym 6 miesigcy od dnia pisemnego powiadomienia zainteresowanego o
warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

C. Forma i koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
§ 75

1. Przeniesienie wilasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci oraz wpisu do ksiegi wieczyste;j.

2. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w tym wynagrodzenie
notariusza oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi
wieczyste] obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

3. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiagcego
wspotwlasno$¢ oraz koszty o ktéorych mowa w ust. 2, pokrywaja w odpowiednich
ulamkowych czesciach te osoby, na rzecz ktorych Spoldzielnia przenosi utamkowy
udziat we wspolwlasnosci garazu, zgodnie z paragrafem 74 ' ust. 2.

VIII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 76

. Organami Spotdzielni sa:
1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,
3/ Zarzad.

2. Wybory do organow Spotdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotania cztonka organu Spotdzielni nastepuje

roOwniez w glosowaniu tajnym.

3. Do organow Spoldzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali najwigksza liczbe
glosow, nie mniej jednak niz 50 % oddanych glosow waznych.
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4. Jezeli w wyniku glosowania liczba kandydatow, ktorzy otrzymali wymagang liczbe
glosow, okreslang w ust. 2, jest mniejsza od liczby mandatow, zarzadza si¢ II ture
wyborow. Do Il tury przystepuje nie wigcej niz podwojna liczba kandydatow w
stosunku do nie obsadzonych mandatow sposrod tych, ktorzy w i1 turze uzyskali
najwiecej, jednak ponizej 50% oddanych waznych glosow. Do organéw Spotdzielni z
II tury wyboréw wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe
glosow waznych.

5. Jezeli na ostatnim lub ostatnich miejscach mandatowych znajduja si¢ osoby, ktore
uzyskaly rowng liczbe glosow, a ich liczba jest wigksza od liczby mandatow do
obsadzenia, przeprowadza. si¢ z ich udziatem dodatkowa ture wyboréw. Do ustalenia
wynikOw tej tury postanowienia ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposob 1 warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy

poszczegbdlnych organow.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§77

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. (skreslony)

2' . Czlonek moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu przez pelnomocnika. Osoby

ubezwlasnowolnione 1 osoby maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu poprzez

swoich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne bedace cztonkami
spotdzielni biorg udzial w walnym zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika.

2%. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo

powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci 1 dotaczone do protokotu

Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy cztonek ma 1 glos bez wzgledu na 1los¢ posiadanych udziatow.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym osoby
zaproszone przez Rad¢ Nadzorczg lub Zarzad, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciel Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§78

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spoteczne; 1
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kulturalne;j,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat wynikajacych z wnioskow
cztonkow Spoldzielni, Rady Nadzorczej 1 Zarzadu w wymienionych wyzej
sprawach 1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3/ rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6/ okreslanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciaggnac,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni z inng spdtdzielnia,
podziatu Spotdzielni lub likwidacji Spotdzielni,

8/ podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania lub wystepowania z innych
organizacji gospodarczych,

9/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10/ uchwalanie zmian statutu wiekszoscig 2/3 glosow,

11/ podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze

zwigzku oraz upowaznianie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12/ upowaznianie Zarzadu do dziatan majacych na celu zalozenie zwigzku

spoldzielczego,

13/ wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spodtdzielnia jest zrzeszona,

14/ uchwalanie regulaminoéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

15/ podejmowanie uchwatl w sprawie okreslenia ilosci cztonkow Rady Nadzorczej na
dang kadencje .

§79

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie.

. Zarzad zobowiazany jest takze zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,
2/ przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spédtdzielni,

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, zwotane zgodnie z ust.3 powinno odby¢ si¢ w
terminie czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je
Rada Nadzorcza w terminie jednego miesigca, a pdzniej zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.
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6. Projekty uchwat zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszac:

- Zarzad,

- Rada Nadzorcza,

- cztonkowie
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢
wyktadane w biurze administracji na co najmniej 14 dni przed terminem walnego
Zgromadzenia.

. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa w pkt. 6 w
terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkow Spoéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed Walnym Zgromadzeniem.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni.

10. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zarzad wywiesza w siedzibie

Spoétdzielni 1 klatkach budynkow.
§ 80

1. Zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spoétdzielcza sg pisemnie zawiadamiani o terminie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia co najmniej 16 dni przed terminem tego Zebrania.

2. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ takze informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan, projektéw uchwat bedacych przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Orzeczenie sadu uchylajace uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng
wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni.

§ 81

l. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach 1 w sposob
okreslony w paragrafach poprzedzajacych. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o
odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoélne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié

kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbg
obecnych. Uchwaly podejmowane sa zwykla wickszoscig glosow, z wyjatkiem
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przypadkow, gdy ustawa lub statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.
. Uchwaly Walnego Zgromadzenia stanowigce:

1/ o zmianie statutu Spotdzielni, potaczeniu si¢ Spotdzielni lub jej podziatu, wymagaja
wiekszosci %/3 waznie oddanych glosow,
2/ o likwidacji Spotdzielni wymagaja wigkszos$ci ¥ waznie oddanych glosow.

§ 82

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkoéw Spoéidzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami, godzaca w
interesy Spoidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka, moze by¢
zaskarzona do sadu.

. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze wytoczy¢ kazdy
cztonek Spoildzielni lub Zarzad. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie
wykluczenia lub wykres§lenia czlonka przystuguje wylacznie czlonkowi, ktorego
uchwata dotyczy.

. Jezeli powodztwo wytacza Zarzad, Spoldzielni¢ reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia lub uchylajagce uchwale, ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spotdzielni oraz jej organdow.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

§ 83

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
upowazniony przez Radg¢ jej czlonek.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, z-cy
przewodniczacego 1 sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad
prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Szczegolowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.
§ 84

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz.

. Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spoéldzielni, Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Cztonek Spoétdzielni moze zadaé dostarczenia mu odpisu interesujacej go uchwaty,
wzglednie odpisu catego protokotu za zwrotem kosztow sporzadzenia  odpisu

Strona 35 z43



B. RADA NADZORCZA

§ 85
Rada Nadzorcza. sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§ 86

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 4 do 6 cztonkdé6w, wybranych sposrod cztonkdéw
Spoétdzielni na okres 3 lat.

2. Jezeli cztonkiem Spoidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. Pracownik Spoéidzielni nie moze by¢ Cztonkiem Rady Nadzorcze;.

§ 87

Wyboru cztonkéw Rady nadzorczej dokonuje si¢ na Walnym Zgromadzeniu.
Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje funkcje spotecznie.

§ 88

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata: od Walnego Zgromadzenia, na ktorym ogloszony
zostat jej sktad, do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, odbywajacego si¢ po 3 latach
od ogloszenia jej sktadu. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ wigcej niz przez 2
kolejne kadencje. Ponowny wybor moze nastgpi¢ po przerwie co najmniej jednej
kadenc;ji.

§ 89

Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastgpuje w
przypadkach:

1/ odwotania przez organ, ktory dokonat wyboru, wigkszoscig 2/3 glosow,
2/ zrzeczenia si¢ mandatu,
3/ ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 90

W miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracil, Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru uzupetniajacego.

§ 91

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1/ uchwalanie planéw gospodarczych 1 programow dziatalnosci spoteczne;j i
kulturalne;,

2/ nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz dokonanie
wyboru biegltego rewidenta,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ zadan
gospodarczych,

¢/ dokonywanie okresowych ocen przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej
cztonkow,

d/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organdow Spotdzielni i jej cztonkow,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania 1 wystepowania z organizacji
spolecznych,

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7/ skladanie na Walnym Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdania finansowego,

8/ podejmowanie uchwatl w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach: do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch upowaznionych przez Rade
Nadzorcza jej cztonkow,

9/ uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalanie wysokosci wktadow,

11/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

12/ uchwalanie zasad zaliczania na wklad wartosci pracy wiasnej cztonka 1 jego
rodziny,

13/ uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoéidzielni oraz porzadku
domowego,

14/ uchwalanie szczegoétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalanie wysokosci oplat za lokale,

15/ uchwalanie szczegdlowych zasad korzystania przez czlonkoéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

16/ wybdr 1 odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepcy,

17/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
dziatalno$¢ Zarzadu,

18/ zwolywanie nadzwyczajnych Walnych Zgromadzen na warunkach okre§lonych w
§ 79 ust.3,

19/ podejmowanie uchwat o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej w pelnieniu
czynno$ci w zwiagzku z art. 56 ustawy,

20/ podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni,

21/ uchwalanie regulaminu przydziatu 1 zamiany mieszkan,

22/ uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni 1 czlonkdéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale,

23/ uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez zwigzek rewizyjny,
w ktorym zrzeszana jest Spotdzielnia 1 nadzér nad wykonaniem zalecen
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polustracyjnych.

. Rada Nadzorcza moze 73ada¢ od Zarzadu, czlonkéw 1 pracownikow Spotdzielni
sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dzialalno$ci na Walnym Zgromadzeniu.

§ 92

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub - w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego.

. Pierwsze posiedzenie Rady nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1 /3 sktadu Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§93
W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym zrzeszona jest Spotdzielnia
oraz zaproszeni goscie.

§ 94
. Rada Nadzorcza moze powolywac ze swego grona Komisj¢ Rewizyjna.
. Rada nadzorcza moze powotywac inne komisje state lub dorazne.

§ 95
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres jej dziatania, tryb
obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD
§ 96

. Zarzad moze liczy¢ do 3 cztonkow, w sklad ktérego wchodzi prezes 1 jego zastepca.
W przypadku Zarzadu jednoosobowego, Zarzadem jest prezes.

. Wyboru Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza sposrod kandydatow posiadajacych
umiejetnosci kierowania 1 organizowania pracy. Wybdr nastgpuje w obecnosci co
najmniej 2/3 czlonkéw skladu Rady. Czlonek Zarzadu nie moze by¢ cztonkiem Rady
Nadzorczej.
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. Rada nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkow Zarzadu. Odwolanie wymaga
zlozZenia pisemnego uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéow Zarzadu, ktéorym nie udzielito
absolutorium. Pisemne uzasadnienie odwolania w imieniu Walnego Zgromadzenia
podpisuja przewodniczacy oraz sekretarz zebrania.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy, stosownie do postanowien kodeksu pracy.

. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

§ 97
. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie 1 statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegoInosci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkoéw do Spodtdzielni oraz
przydziatu lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy,

2/ sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programow dziatalnosci
spotecznej 1 kulturalnej,

3/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow 1
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,

4/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu,

6/ zwotywanie Walnych Zgromadzen,

7/ zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,

8/ udzielanie pelnomocnictw,

9/ wspoldziatanie z organami wladzy samorzadowej 1 administracji panstwowej oraz
organizacjami spoldzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi.

. Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 98

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach ustalonego podziatu
CZynnosci.

. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkow Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 99
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Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik - osoba przez Zarzad do tego upowazniona.

Oswiadczenia, o ktorym mowa w ust.1 sklada si¢ przez umieszczenie pod nazwa
Spoétdzielni podpisow przez osoby upowaznione.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoidzielni, a zlozone w jej lokalu badz tez
jednemu z czlonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem
Spoétdzielni.

§ 100

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa

do dokonywania czynnos$ci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslanego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

. Osoba, ktoérej udzielono pelnomocnictw okreslonych w wust. 1 kieruje biezaca

dziatalno$cia Spoldzielni w ramach uchwat Zarzadu, z wylaczeniem spraw
wymienionychw § 97 ust. 2 pkt. 1,2, 5,6, 718.

. Udzielenie pelomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z

kierowaniem biezaca dziatalnos$cig gospodarczg Spdldzielni wymaga uprzedniej zgody
Rady Nadzorczej.
IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 101

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoldzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu odpowiadajg wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spéidzielni chyba, ze nie ponoszg winy.

. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spdtdzielni albo likwidatorem, nie zglasza wniosku o

upadios¢ spotdzielni pomimo powstania warunkOw uzasadniajacych upadiosé
spotdzielni, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnos$ci albo pozbawienia wolnos$ci
do roku.

. Kto, bedac cztonkiem organu spoidzielni albo likwidatorem wbrew przepisom ustawy:

1) nie poddaje spdtdzielni lustracii,

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi,
nie dopuszcza go do pelnienia obowigzkéw Ilub nie przedktada stosownych
dokumentow,

3) nie udostepnia cztonkom spoidzielni protokotu lustracji,

4) nie zwoluje walnego zgromadzenia, zebrania przedstawicieli albo zebran grup
cztonkowskich poprzedzajacych zebranie przedstawicieli,
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5) nie przygotowuje w terminie dokumentow dotyczacych dokonania podzialu w
spotdzielni, o ktorym mowa w art. 108b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze,

podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.

2°. Kto, bedac czlonkiem organu spoldzielni albo likwidatorem, oglasza dane
nieprawdziwe albo przedstawia je organom spoldzielni, wladzom panstwowym,
cztonkom spoldzielni lub lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci
albo pozbawienia wolnosci do lat 2. Jezeli sprawca dziala nieumys$lnie, podlega
grzywnie, karze ograniczenia wolnos$ci albo pozbawienia wolnosci do roku.

3. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci zarzadzanej przez
Spétdzielnig, a przychodami z oplat za utrzymanie lokali, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§ 102
1. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze wyodrebnione:

1 / fundusz udziatowy,
2/ fundusz zasobowy,
3/ fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
4/ wyodrebniony fundusz remontowy,
Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.1 pkt.
1-4 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 103

. Nadwyzka bilansowa zasila fundusz zasobowy lub remontowy Spotdzielni badz oba te
fundusze.

. Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

1/ fundusz zasobowy,

2/ fundusz udziatowy,

. Sposob pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 104

. W sprawach dotyczacych gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, ktore
nie znajduja uregulowania w statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy.

. W miare potrzeby Rada Nadzorcza moze okreslic w regulaminach szczegdlowe zasady
gospodarki Spotdzielni.
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§ 105

1. W przypadku postawienia Spoldzielni w stan likwidacji, po przeprowadzeniu przez
likwidatora postepowania likwidacyjnego okreslonego w ustawie 1 zaspokojeniu roszczen
wzgledem Spoéldzielni, ostatnie Walne Zgromadzenie okresla cele, na jakie przeznaczony
zostaje pozostaly po likwidacji majatek.

2. Jezeli po dwukrotnym pisemnym powiadomieniu czlonkéw na Walnym Zgromadzeniu
zebranie nie moze dojs¢ do skutku, uprawnienia okreslone w ust.1 przechodza na zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia byla zrzeszona lub na Krajowa Rade Spoldzielcza.

3. Pozostaty po likwidacji majatek moze by¢ przeznaczony w sposdb nastgpujacy:

1/ majatek trwaty oraz nieruchomosci, a takze papiery warto$ciowe i udziaty w
przedmiotach gospodarczych, ktore nie znalazty nabywcow, przeznacza si¢ na cele:
a/ spotdzielcze,

b/ spoteczne,

2/ wolne $rodki pienig¢zne przeznacza si¢ na wyplaty dla:
a/ cztonkéw Spoéidzielni,
b/ bytych cztonkdéw Spoétdzielni.

4. Udzial cztonkéw 1 bytych cztonkéw w podziale majatku, o ktorym mowa w ust.3 pkt.2 jest
proporcjonalny do okresu pozostawania wniesionego udzialu czlonkowskiego w
dyspozycji Spotdzielni.

5. Byli cztonkowie, ich spadkobiercy oraz nastepcy prawni os6b prawnych uczestniczag w
podziale majatku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt. 2 pod warunkiem zgloszenia likwidatorowi

swoich roszczen w terminie 3 miesiecy od dnia postawienia Spotdzielni w stan likwidacji.

6. Wyplaty srodkow pienieznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 2 dokonuje si¢ w gotdbwce po
potraceniu zaleglosci wobec likwidowanej Spotdzielni.

§ 106

Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane przepisami prawa w  Monitorze
Spotdzielczym wydawanym przez Krajowa Rad¢ Spoldzielcza.

§ 107

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym statucie stosuje si¢ przepisy Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, Prawa spotdzielczego oraz innych ustaw.

§ 108

Przepis paragrafu 88 statutu, ma zastosowanie do Rady Nadzorczej po uptywie kadencji tego
organu w 2010 roku.
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Statut uchwalony zostat na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spoédtdzielni Mieszkaniowe;
Stuzby Zdrowia w Poznaniu w dniu 29 listopada 2007 roku i z tym dniem wchodzi w Zycie.
Zmiany wprowadzono na mocy Uchwaly Walnego Zgromadzenia z dnia
21 czerwea 2011 1. (§45° pkt 2, § 78 pkt 15, § 86 pkt. 1).
Zmiany wprowadzono na mocy Uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 9/2014 z dnia
16 czerwca 2014 r. (§ 5 pkt 4', § 12 pkt. 1', § 59", § 77 pkt. 2', pkt 2%, § 101 pkt 2",
pkt 27, pkt 2°).
Zmiany wprowadzono na mocy Uchwaly Walnego Zgromadzenia nr 9/2017 z dnia
5 czerwca 2017 r. (dopisano § 6").
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