REGULAMIN
Rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkainym
| ustalania zasad optat zaywanie lokali Spoétdzielni
Mieszkaniowej Staby Zdrowia w Poznaniu

Zmiany wprowadzone na mocy:
Uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 02.04.2012 r., n4/1V/2012
Uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 02.04.2012 r., nb/IV/2012



1. Postanowienia ogdlne.

1.1Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuj
a) eksploatagj i remonty zasobdw mieszkaniowych,
b) centralne ogrzewanie,
c) dostaw ciepta do podgrzania wody,
d) dostaw zimnej wody i obstugsieci kanalizacyjnej,

e) eksploatag 1 remonty zbiorczych anten radiowo-telewizyjnychyrzadzea
domofonowych, baterii do licznikow,
f)  wywdz smieci.

1.2 Podstaw do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami miesiokaymi i ustalania optat
za wywanie lokali jest analiza bilansu za rok poprzednichwata Radu Nadzorczej
akceptugca przedstawione przez Zadzstawki.

1.3Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaynavwprzeprowadza siw okresie
rocznym, pokrywajcym sk z latami kalendarzowymi.

1.4J€li w ciagu roku nasfpuja istotne zmiany mage wpltyw na wysok& kosztow GZM,
dokonana jest korekta: planu rzeczowo-finansoweggljczenia kosztow oraz wymiaru
optat za aywanie lokali.

1.5Po zakaczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gmioki zasobami
mieszkaniowymi. Rénica medzy kosztami a przychodami zkisza odpowiednio koszty
lub przychody GZM w roku nagbnym.

2. Rozliczanie kosztéw eksploatacji i remontow zasobdwmieszkaniowych.

2.1Koszty eksploatacji budynkéw i remontow orazyatie wody i kanalizacji jak i wywozu
$mieci rozlicza s w skali catej Spotdzielni.

2.2Za osoby zamieszkate w danym lokalu aevat w nim zameldowane na pobyt staty lub
Czasowy — powiej 2 miesgcy.

2.3Powierzchm uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkicdmpeszczé
znajdupcych st w lokalu, bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposatytbowania, jak
np: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikadtp. Pomieszczenia shce
mieszkalnym i gospodarczym celontytkownika. Do powierzchni iytkowej lokalu
zalicza s¢ réwniez powierzchng zagta przez meble wbudowane lub obudowane. Nie
wlicza skt do powierzchni gytkowej lokalu mieszkalnego balkonow, suszarniyctow,
piwnic. Do powierzchni gytkowej lokalu mieszkalnego nie wliczagsitej czsci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierowglgtsh do podtogi (w mansardach),
ktorej wysokad¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej mni 140 cm.



Jeeli wysoka¢ pomieszczenia lub jegogxi wynosi 140-200 cm, to do powierzchni
wytkowej lokalu mieszkalnego wliczagsh0 % powierzchni tego pomieszczenia lub
jego cesci.

2.4Do powierzchni lokalu zytkowego zalicza gi powierzchng wszystkich pomieszcae
znajdupcych s¢ w nim oraz pomieszcaeprzynalenych jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, zamkte pomieszczenia sktadowe, gagaDo powierzchni
lokalu wytkowego zalicza girowniez powierzchng zagta przez meble wbudowane
i obudowane. Do powierzchni lokaluzydkowego zalicza si rowniez powierzchng
przynalenych piwnic do tego lokalu.

2.5Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych wliczags50 % powierzchni rzutu
poziomego schoddwézacych poszczegdlne pomieszczenia wginnlokalu.

2.6 Powierzchng uzytkowa mieszka dla celow rozliczenia kosztéw GZM oblicza; sig
powykonawczej dokumentacji, a lokaliygdkowych wg pomiaru z natury.

2.7Przy obliczaniu powierzchni przyjmujegspomiary na wysokgi 1.0 m ponad poziom
podtogi.

2.8Koszty eksploatacji i remontow rozlicza; sia wszystkie lokale mieszkalne 1ytkowe
zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa ddupkajmu oraz lokale zajmowane
na potrzeby wlasne Spoétdzielni. Podsiato okrélenia obcizen poszczegolinych lokali
kosztami w danym roku jestedni planowany roczny koszt w przeliczeniu na 1 m
powierzchni aytkowe)j.

2.9Wyliczona wg zasad okinych w ust. 2.8redni planowany roczny koszt eksploatacji 1
m 2 powierzchni uytkowej jest korygowany dla lokalizytkowych z tytutu wikszej
intensywndci uzytkowania zwgkszapcej koszty oraz wiszych stawek optat za ustugi
komunalne (woda i kanalizacja, wywd@mieci) oraz innych dodatkowych kosztéw
ponoszonych przez Spoétdziginiw zwiazku z tymi lokalami (np. weksz
terenochtonngria i zwiazane z tym optaty za wieczysteytkowanie). Wysok&e stawki
zatwierdzanaddzie co roku przez RadNadzorca.

2.10Globalm kwote kosztéw eksploatacji przypade na lokale mieszkalne ustalg girzez
odjecie od ogolnej kwoty kosztow poniesionych przezi8piélnie- koszty przypadage
na lokale aytkowe.

2.11Ustalony wg zasad okilenych w ust. 2.7- 2.16redni roczny koszt eksploatacji 1 ™
powierzchni uytkowej powikszany jest dla poszczegolnych lokali o odpisy eraanty
w wysokaci wiasciwej dla danego lokalu oraz o podatek od nieruat¥emuiszczany
przez Spotdzielri od danego lokalu. Zasady dokonywania odpiséw naddaz
remontowy reguluje uchwata Rady Nadzorczej élajeca stawki odpisu. Wysoké
podatku od nieruchondoi okresla Uchwata Rady Miejskiej.



2.12Koszty przypadace na garze ustala € w wysokaci 100% sredniego kosztu
ustalonego wg pkt 2.8 oraz petne koszty remontoaytkdwnicy garay ponosz koszty
przypadajcego na nich podatku od nieruchaimio

3. Rozliczanie kosztow dostaw ciepta dla ogrzewanialali i podgrzewania wody.

3.1 (uchylony)
3.2 (uchylony)
3.3 (uchylony)
3.4 (uchylony)
3.5 (uchylony)

3.6 Koszty instalacji systemu pomiarowego tj. wodomyerzieptomierzy i licznika pomiaru
ciepta ponosi wigciciel lokalu w ktorym zainstalowane, se uradzenia. Po kadorazowej
wymianie tych urzdzen Zarzd Spétdzielni ustala dodatkowe optaty przeznaczanten cel.
W przypadku reklamaciji dotygeej wskaza urzadzen pomiarowych, liczniki poddawane s
naprawie i legalizacji w serwisie specjalistycznymymze w przypadkach nieuzasadnionych
kosztami legalizacji obgzany jest zgtaszagy reklamagi.

4. Rozliczanie kosztéw dostarczania zimnej wodyoptat kanalizacyjnych.

4.1 (uchylony)
4.2 (uchylony)

5. Rozliczanie kosztéw eksploatacji zbiorczychnéen radiowo telewizyjnych, urzdzen
domofonowych oraz wywoz@mieci.

5.1 Rozliczanie kosztow eksploatacji zbiorczycteamradiowo telewizyjnych oraz wdzen
domofonowych ustalagsiv oparciu o poniesione koszty tej dziatalcioKoszty rozliczaness
globalnie jednolitstawly na catéc¢ lokali korzystagcych z tych urzdzen.

5.2 Wywoz smieci liczony jest od zameldowanych oséb i ustalengyrzeczywistego kosztu za
dany okres.

6. Ustalane optat za eksploatagjlokali.

6.1 Optata za eksploatadpkali (podstawowa optata eksploatacyjna) ustajestjednolicie dla
caldci zasobdw Spotdzielni w oparciu o poziom kosztéjdiziatalngci odrebnie dla lokali
mieszkalnych izytkowych.

6.2 W skiad optat za eksploatatpkali wchodz:

a) zwycie energii,

b) ustugi obce,
C) zwycie materiatow,



d) podatki, optaty i ubezpieczenia,
e) koszty utrzymania Zagdu,
f) pozostate koszty.

6.3 W przypadku wynajmu lokalu mieszkalnegocaasici na cele mieszkalne na rzecz oséb
trzecich, cztonkowie uiszcaajo Spotdzielni optaty w wysokoi rzeczywistych kosztow
eksploatacji, sptaty kredytow i odsetek prumych przez Spotdzietniw odniesieniu do
m? powickszonych o pozostate sktadniki eksploatacyjne tgkevywdzsmieci, korzystanie
z anten radiowo-telewizyjnych i domofonéwfaty kanalizacyjne itd.

6.4 W przypadku wynajmu lokalu mieszkalnego prezamnnka w catéci lub w czsci na cele
wytkowe osobom trzeci, czionek uiszcza optaty wakgsci nie nizszej od rzeczywistych
kosztow eksploataciji.

6.5 Najemcy lokali aytkowych wnosz optaty w wysokéci rzeczywistych kosztéw eksploatacji
ponoszonych przez Spotdzielmi odniesieniu do m2 powkszonych o pozostate skiadniki
eksploatacyjne takie jak wywémieci, korzystanie z anten radiowo-telewizyjnyadptaty
kanalizacyjne itd., w terminie do 15-go rpsiego miesica za miegc poprzedni.

6.6 Obowazek wnoszenia optat zaywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokakzeg
Spotdzielni do dyspozycji uytkownika, ch@by faktyczne ohjcie lokalu nasipito po tym
dniu. O dacie postawienia lokalu do aysgji wytkownik Spotdzielnia zawiadamia
go pisemnie przed tat.

6.7 Optaty za tywanie lokali mieszkalnych ptatne so miesic z gory do dnia 15-go k@dego
miesica. Od nieoptaconych w terminie optat Spotdziepoaiera karne odsetki w wysalad
okrglonej ustaw.

6.8 Optaty przypadage na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoldzagbokrywane ze
srodkow przewidzianych na finansowanie dziatatmona potrzeby ktorej lokale tey s
zajmowane.

6.9 Obowazek wnoszenia optat zaytkowanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opriénia
lokalu i oddania kluczy Spotdzielnizé8é uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony,
obowizany jest pokry optaty za okres remontu ( niezalie od pokrycia kosztow
odnowienia) jednak nie cigj niz 14 dni od daty fizycznego opmdienia lokalu. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielnytkownik jest obowizany zawiadongi
Spotdzielrd pisemnie przedchtdat.

6.10 O zmianie wysokgi optat za uywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamiaytkownikow
lokali pisemnie przed datpodwyki optat, chybaze podwyka jest spowodowana
decyzjami  uedlowymi podgtymi w terminie uniemdiwiajacymi Spotdzielni
wyprzedzage zawiadomienieaytkownikow lokali.

Regulamin zostat uchwalony przez Radhdzorcz w dniu 06.02.1997 r.
- zmieniony na podstawie Uchwaly Rady Nadzorczejnm 02.04.2012 r., nr 4/IV/2012 oraz
Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 02.04.2012 r., iv/2012



